DIRECTION GENERALE DES IMPOTS

BUREAU DES _‘ |7DEPO'I_‘ |7 DATE _‘

TAXE SALAIRE —

PUBLICATION

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE POURSUIVIE
PAR DEVANT LE JUGE DE L’'EXECUTION

DU TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE

D’AIX EN PROVENCE

SUR LES IMMEUBLES SUIVANTS :

DESIGNATION :

Un appartement d'une superficie de 69,63 m?, fotrfeot n°355 et les
278/100000 indivis des parties communes et une @aw®ant le lot n° 343
et les 4/100000 indivis des parties communes, gisla Commune de
SALON DE PROVENCE, dans un ensemble immobilier aéme "Vert
Bocage 1", Batiment F2, Quartier des Canourgues,, venue de
Wertheim, cadastré BN 428 a BN 430, BN 432, BN 38N 443, lots 343
et 355.

Reglement de copropriété contenant état desculgtiflivision dressé par
Maitre PERRUCHOT TRIBOULET, Notaire a MARSEILLE, [E juin
1980 et publié au ler bureau des Hypotheques dENXPROVENCE les
30 juin et 30 septembre 1980, volume 4563, n°1.

Ledit réglement a été modifié aux termes d'un aetgu par Maitre
CAMILLE, Notaire a SALON DE PROVENCE, le 25 janvi&P96, publié
le 5 février 1996 volume 96 P n°1244.

CONDITIONS D'OCCUPATION : le bien ci-dessus estuyme par le saisi.



LE SYNDIC est la Societé LAMY, 50, Rue César BosSBLON DE
PROVENCE. Tél : 04.90.56.32.37

SAISI AUX REQUETES, POURSUITES ET DILIGENCES DE :

LA CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE PROVENCE ALPES
CORSE, Banque Coopérative régie par la loi du 2B j1099, SA a
Directoire et Conseil d'Orientation et de surveile, au capital de
363.091.700 € dont le siege est a MARSEILLE, Plastrangin Pastré
13006, immatriculée au Registre du Commerce desié®sc de
MARSEILLE, sous le numéro 775.559.404, poursuitedil@ences de son
représentant Iégal en exercice y domicilié en cpitdité audit siege.

Ayant constitué pour AvocaMaitre Karine DABOT, Avocat associée de la
SELARL NORDJURIS, demeurant 8atiment A « L'ATRIUM », 4, Avenue
Marcel PAGNOL, 13090 AIX EN PROVENCHaquelle se constitue sur la
présente poursuite de vente et ses suites.

A L’'ENCONTRE DE :

Monsieur Christophe MANDEIX, né le 15 mai 1966 a LE (59000), de

nationalité francaise, demeurant et domicilié i@otage 1, Batiment F2,
177 avenue de Wertheim, 13300 SALON DE PROVENCHEprdé de

Madame Jessiva VANMULLEM, née le 11 juillet 197ROUBAIX, selon

jugement du 9 septembre 2008.

Suivant commandement de payer valant saisie paloiexge la SCP
PANSARD-SALA-CUNIN DE MARANS-MONDOLONI, Huissiers el

Justice 8 MARTIGUES CEDEX, en date du 9 mai 201dlipiauprés du ler
bureau de la Conservation des Hypothéques d'AIXFROVENCE le 14
JUIN 2011 volume 2011 S n° 50

EN VERTU :

D’un acte de prét de Maitre LAGNEL-RIPERT, NotarteMIRAMAS, en
date du 5 septembre 2005, publié le 6 octobre 206@bBne 2005 V n°4571.

POUR AVOIR PAIEMENT DE LA SOMME CI-APRES, DEVENUE
EXIGIBLE, PROVISOIREMENT ARRETEE A :

172.707,46 €uros, outre intéréts au taux de 7.18 édmpter du 9 avril
2011.

Sans préjudice de tous autres dus, notammentalegudiciaires et de ceux
d’exécution.

Ce commandement comporte les énonciations presgdéeles articles 15
et 44 du Décret du 27 Juillet 2006.



Ce commandement n'ayant pas recu satisfactiongtegoublié pour valoir
saisie le le 14 JUIN 2011 auprés du ler bureauad€dnservation des
Hypotheques d'AIX EN PROVENCE, volume 2011 S n°5Qa
Conservation des Hypothéques a délivré le le 1ANJ2011 aupres du ler
bureau de la Conservation des Hypothéques d' ADPROVENCE, volume
2011 S n°50. I'état hypothécaire ci-annexé, cértifila date de publication
du commandement de payer valant saisie immobiliére.

De méme et par exploit en date du 8 Juillet 2011 li&é par la SCP
PANSARD-SALA-CUNIN DE MARANS-MONDOLONI, huissiers «
justice a MARTIGUES, LA CAISSE D'EPARGNE ET DE
PREVOYANCE PROVENCE ALPES CORSE, Banque Coopératige
par la loi du 25 juin 1999, SA a Directoire et Ceihgl'Orientation et de
surveillance, au capital de 363.091.700 € donidgesest a MARSEILLE,
Place Estrangin Pastré 13006, immatriculée au Regisi Commerce des
Sociétés de MARSEILLE, sous le numéro 775.559.40dursuites et
diligences de son représentant Iégal en exerca@micilié en cette qualité
audit siege.

a fait délivrer a :

Monsieur Christophe MANDEIX, né le 15 mai 1966 a LE (59000), de

nationalité francaise, demeurant et domicilié i@otage 1, Batiment F2,
177 avenue de Wertheim, 13300 SALON DE PROVENCHEprdé de

Madame Jessiva VANMULLEM, née le 11 juillet 197ROUBAIX, selon

jugement du 9 septembre 2008.

Une assignation a comparaitre a I'audience d’tateon de Madame le Juge
de I'Exécution du Tribunal de Grande Instance d’AX PROVENCE pour
le Lundi 19 Septembre 2011 a 09HO0

Selon le nouvel article 2201 du Code Civil, il @sbcédé soit a la vente
amiable des biens sur autorisation judiciaire gaitadjudication.

DESIGNATION DES IMMEUBLES SAISIS

En conséquence, il sera procédé a la vente judicia l'audience de
Madame le Juge de I'Exécution du Tribunal de Grandence d’AIX EN
PROVENCE 13090 situé Quartier Jas de Bouffan, lspades Fréres
Pratesi, en un seul lot de immeuble qui est gl&sicomme suite au
commandement sus-indiqué et plus amplement démits proces-verbal
descriptif établi par huissier de justice a amnex présent cahier des
conditions de vente :

Un appartement d'une superficie de 69,63 m?, fotrtearhot n°355 et les
278/100000 indivis des parties communes et une @aw®ant le lot n° 343
et les 4/100000 indivis des parties communes, @gisla Commune de
SALON DE PROVENCE, dans un ensemble immobilier aéme "Vert



Bocage 1", Batiment F2, Quartier des Canourgued,, venue de
Wertheim, cadastré BN 428 a BN 430, BN 432, BN 48N 443, lots 343
et 355.

Reglement de copropriété contenant état desculgtiflivision dressé par
Maitre PERRUCHOT TRIBOULET, Notaire a MARSEILLE, [E juin
1980 et publié au ler bureau des Hypotheques dENXPROVENCE les
30 juin et 30 septembre 1980, volume 4563, n°1.

Ledit réglement a été modifié aux termes d'un aetgu par Maitre
CAMILLE, Notaire a SALON DE PROVENCE, le 25 janvi&P96, publié
le 5 février 1996 volume 96 P n°1244.

CONDITIONS D'OCCUPATION : le bien ci-dessus estuyme par le saisi.

LE SYNDIC est la Société LAMY, 50, Rue César BosSALON DE
PROVENCE.
Tél : 04.90.56.32.37

Il est rappelé que :

L’ensemble du département des Bouches-du-Rhéndassté zone a risque
d’exposition au plomb, en vertu d’'un arrété préfeait en date du 24 mai
2000, lequel arréteé a pris effet depuis le 15¢u#000 (arrété préfectoral du
7 juin 2000).

Pour ce qui concerne les dispositions tendant téégeo les acquéreurs et
propriétaires d'immeubles contre les termites étesuinsectes xylophages,
la loi n°® 99-471 du 8 juin 1999 et le décret d’aggtion du 3 Juillet 2000

conduisent a prendre un arrété préfectoral lorsqaas une ou plusieurs
communes, des foyers de termites sont identifiéas ddes zones

contaminées ou susceptibles de I'étre a court terme

Par arrété en date du 19 juillet 2001, modifié0eadt 2001, de Monsieur
le Préfet des Bouches-du-Rhbéne, I'ensemble du tipant des Bouches-
du-Rhéne est classé zone a risque créant une zosardeillance et lutte
contre les termites et ce, avec effet a compte®deeptembre 2001.

En date du 7 février 2006 (ci-annexé), MonsieuPiéfet des Bouches-du-
Rhéne, a pris un arrété relatif a l'information dasquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risquesinetd et technologiques
majeurs dans le département des Bouches-du-Rhéne.

L’adjudicataire prendra I'immeuble dans I'état disé trouvera le jour de
I'adjudication, sans recours ni garantie et sansvpin prétendre a aucune
diminution de prix, ni @ aucune indemnité contrepleursuivant, pour
guelque cause que ce soit, notamment bon ou maétatisle I'immeuble,
et tout vice caché, notamment pour vice constitaé lfaccessibilité au
plomb, présence de termites ou d’insectes xylophaé@nt rappelé qu’en
vertu de l'article 1649 du Code Civil, la garanties vices cachés n'a pas
lieu dans les ventes faites par Autorité de Justice



A titre d’information complémentaire, il est préeisjue depuis le ®1

novembre 2007, tous les états sont regroupés dardocument unique
intitulé « DDT » (dossier de diagnostic techniqup)i sera annexé au
présent cahier.

ORIGINE DE PROPRIETE

Acte de partage de communauté sous condition ssisgemressé par
Maitre Christophe DASI, Notaire a SALON DE PROVENQGE 21 avril
2008, enregistré le 30 avril 2008 volume 2008P4823.

CLAUSES SPECIALES

Dans le cas ou I'immeuble vendu dépend d’'un enserablcopropriété, il
est rappelé qu’en conformité avec le Décret n° 83-@u 17 mars 1967,
article 6, I'adjudicataire est tenu :

- de notifier au Syndic de la copropriété (soit parnhéme soit par le
Notaire qui a établi I'acte, soit par I'avocat cmiobtenu la décision
judiciaire) I'acte ou décision qui, suivant les caslise, atteste, constate
le transfert de propriété d'un lot ou d'une franoti@le lot ou la
constitution sur ces derniers d'un droit d’usufruilie nue-propriété,
d’'usage ou d’habitation.

En conséquence, I'adjudicataire devra notifieulgement au syndic dés que
I'adjudication sera définitive, par lettre recomrdaravec avis de réception,
en y portant la désignation du lot ou de la fractle lot, les noms prénoms,
domicile réel ou élu de I'acquéreur ou titulairedtoit, et, le cas échéant, le
mandataire commun, si cette adjudication est faiteprofit de plusieurs
personnes ayant constitué une société propriétairencore au profit de
plusieurs indivisaires comme en cas d’usufruit.

L’avocat de I'adjudicataire est tenu de présentéaviocat poursuivant un
certificat du syndic de copropriété ayant moinsnd'mois de date, attestant
que le ou les saisis sont libres de toute obligatitégard du syndicat.

A défaut d’avoir obtenu ledit certificat, 'avocde I'adjudicataire est tenu
de notifier au syndic de la copropriété tel actedeéaision qui, suivant les
cas, atteste ou constate le transfert de propriété.

Cette notification doit étre faite indépendammest lGvis de mutation
prévu a l'article 20 de la Loi n° 65-557 du 10 [&1il1965 modifiee, qui
devra étre adressée par lettre recommandée avedeaviéception, lors de
I'adjudication, au Syndic de la copropriété parveat poursuivant et
permettant audit syndic, avant I'expiration d'unlaiéde quinze jours a
compter de la réception de cet avis, de formerpibgition par acte extra-



judiciaire valant mise en ceuvre au profit des syaigi des copropriétaires
du privilege immobilier spécial mentionné a l'aléid9-1 de la méme loi et
prévu par l'article 2374 du Code Civil.

Toutes les stipulations du reglement de copropgétée cas échéant, de ses

avenants ou annexes, s'imposeront a l'adjudicataméme en cas de
divergences avec les stipulations du présent cdbgconditions de vente.

RENSEIGNEMENTS D'URBANISME
Les renseignements d’urbanisme devront étre dersaindie Mairie du lieu
de situation de 'immeuble. lls pourront y étre légaent consultés.
Toutes les indications qui précedent ont été réunpar [|'’Avocat
poursuivant a l'aide de renseignements qu’il agprecurer et des notes ou
documents en lesquels ils ont été puiseés.
En conséquence, il ne pourra étre recherché aalkme d’erreurs ou
inexactitudes ou omissions qui pourraient s’y teyumnalgré tout le soin
apporté.
Il appartiendra a I'adjudicataire, comme subrogé dwits des vendeurs, de

se procurer lui méme tout titre établissant la pé® des biens mis en
vente, ainsi que de vérifier tous les autres élésnen

CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES
Les présentes clauses seront applicables tant antes/ amiables sur
autorisation judiciaire qu’aux ventes par adjudarat

Elles auront lieu aux charges, clauses et conditsivantes :

ARTICLE PREMIER

TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’adjudicataire sera propriétaire par le seul thtl'adjudication définitive
sauf exercice d’'un droit de préemption ou assimilé.

Il prendra les biens dans I'état ou ils se troumesu jour de I'adjudication,
sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prig,aucune garantie ou
indemnité contre le poursuivant, la partie saisieses créanciers, en cas de



surenchére, dégradation, réparation, curage ds, puitsards ou de fosses
d’aisance, vices cachés, vices de construction)sté&t erreurs dans la
désignation, la consistance ou la contenance, alérae que la différence
excéderait un vingtieme, ni a raison des droitsniyenneté ou de

surcharge des murs séparant lesdits biens desigiggpoisines, alors

méme que ces droits seraient encore dus et saastigale nature ni de la
solidité du sol et du sous-sol, en raison des @asiet des fouilles qui ont
pu étre faites sous sa superficie, des excavatjonent pu se produire, des
remblais qui ont pu étre faits, des éboulementglissements de terre ;

I'adjudicataire devant en faire son affaire persien a ses risques et périls,
sans aucun recours pour quelque cause que cesti ¢te poursuivant.

S'’il s’agit d’un immeuble de copropriété, I'adjudiaire fera son affaire du
respect des dispositions des Décrets n° 96-97Fkviler 1996 « relatif a la
protection de la population contre les risquestaags liés a une exposition
a I'amiante dans les immeubles batis » et n° 97532 Septembre 1997
concernant la présence éventuelle d’amiante dassirfaneubles. |l
supportera, sans aucun recours, pour quelque cpugsee soit, contre le
poursuivant ou le rédacteur du présent cahier deditions de vente, toutes
les obligations matérielles et financieres que moengendrer I'application
de cette réglementation, qu’il s’agisse des part@®munes, des parties
privatives ou des éléments d’équipements collectifs

Il sera subrogé tant activement que passivemerd ttars droits réels ou
personnels attachés aux biens appartenant aucsaise qui la vente est
poursuivie.

ARTICLE DEUX

SERVITUDES

L’adjudicataire, soit qu’il y ait ou non déclaratiojouira des servitudes
actives et souffrira toutes servitudes passivegultes ou apparentes,
gu’elles résultent des lois et reglements en vigudi la situation des biens,
de contrats, de la prescription et généralemeritegugue soient leur origine
ou leur nature ainsi que l'effet des clauses ddemaniales, sauf a faire
valoir les unes a se défendre des autres, a spsesiset périls, frais et
fortunes sans aucun recours contre le poursuivV@wocat rédacteur du

cahier des conditions de vente, la partie saisie®aréanciers.
ARTICLE TROIS
ENTREE EN JOUISSANCE

L’adjudicataire, bien que propriétaire par le fa#ul de I'adjudication,
n’entrera néanmoins en jouissance :



a) Si 'immeuble est libre de location et d’occupat qu’a I'expiration du
délai de surenchere et en cas de surenchere, qoarlele I'adjudication
définitive sur surenchere.

b) Si l'immeuble est loué en totalité, par la petan des loyers ou
fermages qu’a partir du premier jour du terme aquvrs cette adjudication
et en cas de surenchére, qu'a partir du premiar gouterme qui suivra
I'adjudication définitive.

c) Si 'immeuble est loué partiellement, I'entréejeuissance aura lieu pour
les parties libres de location selon le paragraplae» et pour les parties
louées selon le paragraphe « b » du présent article

d) Si 'immeuble est occupé en tout ou partie peg plersonnes ne justifiant
d’aucun droit ni titre, qu’a I'expiration du délde surenchére et ce, en cas
de surenchere, que du jour de I'adjudication di¥iai

L’adjudicataire fera son affaire personnelle, sansun recours envers qui
gue ce soit, de toutes expulsions, notification;néemnités d’occupation
qui s’avéreraient nécessaires.

Par application de I'articl2210 du Code Civil,le jugement d’adjudication
constitue un titre d’expulsion a I'encontre de lartig saisie et de tous
occupants de son chef.

Par application de l'article211 du Code Civi] 'adjudicataire ne pourra,
avant paiement du prix et des frais d’adjudicatiaocomplir un acte de
disposition sur le bien a I'exception de la consitin d’une hypothéque
accessoire a un contrat de prét destiné a findlacguisition de ce bien.

ARTICLE QUATRE

CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’adjudicataire supportera les contributions etrgkea de toute nature dont
les biens sont ou seront grevés deés I'adjudicatéfimitive et notamment la
taxe fonciere qui sera calculée au prorata a campie la date
d’adjudication.

Si 'immeuble vendu se trouve en copropriété, Uifataire devra régler
les charges de copropriété afféerentes a I'exererceours, a compter de
'entrée en jouissance, telle qu’elle est définie l'article trois et
conformément aux dispositions de l'article 6-2 decket du 17 Mars 1967.

ARTICLE CINQ



BAUX ET LOCATIONS

L’adjudicataire fera son affaire personnelle deatmns verbales existantes
pour le temps qui en restera a courir au momentadgaidication, d’apres
'usage des lieux et dans les termes des lois@etiéen vigueur.

Il fera son affaire personnelle pour le temps gurestera a courir des baux
faits par la partie saisie.

L’adjudicataire sera tenu d’exécuter les locatioggulierement consenties
pour le temps qui en restera a courir au momentadgudication, sauf a
donner congé suivant I'usage des lieux et la latisi en vigueur.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur alarésisie sont, quelle que
soit leur durée, inopposables au créancier pouwaisticomme a l'acquéreur.

La preuve de I'antériorité du bail peut étre fauga tout moyen.

L’adjudicataire tiendra compte, en sus et sansmiition de son prix, aux
différents locataires des loyers gu'ils auraienygsad’avance ou de tous
dépobts de garantie versés a la partie saisie.sSsammes sont productives
d’intéréts au profit des locataires, soit convemiellement, soit dans les
termes de la loi, I'adjudicataire tiendra compteea locataires du montant
de ces intéréts, soit au taux stipulé, soit au tagal et il en effectuera ce
paiement en autant de fractions qu’il y aura deésr de loyers et lors du
paiement de chacun de ces termes, en ce qui cendem intéréts
conventionnels et aux époques fixées par la loicenqui concerne les
intéréts légaux.

Les clauses ci-dessus qui concernent les loyeksané imputables sur le
ou les derniers termes de la jouissance du loeatairs’appliquent pas aux
termes de loyers qui se paient par anticipatiomngea échoir).

La déclaration qui sera faite, soit au cahier dexlitions de vente, soit par
voie de conclusions, n'enlevera pas a I'adjudicati droit de les toucher
des leur exigibilité sous la condition d’avoir ax¢alable acquitté les frais de
poursuites indiqués a I'article huit ci-aprés et tkoits d’enregistrement et
autres du jugement d’adjudication indiqués a Kdetsept ci-apres et d’avoir
justifié desdits paiements.

Toutefois, si la partie saisie ou le séquestrdaass venait a encaisser tout
ou partie de ces loyers payables par anticipatiadjudicataire fera son
affaire personnelle du recouvrement de ces loygpsés de la partie saisie
ou de leur attribution a son profit des fonds désgpar le séquestre.

L’adjudicataire sera subrogé a ses risques, pétilortune, purement et
simplement, tant activement que passivement damdieits, actions et
obligations de la partie saisie, tels que ces slitobligations résultent des



divers lois et décrets intervenus en matiére derkynotamment en ce qui
concerne les congés et prorogations, augmentatongiminutions de
loyers, demande en renouvellement en matiere deripté commerciale,
etc...) et qu’il y ait eu ou non déclaration a ggsdans le présent cahier des
conditions de vente, sans aucune garantie ni reqmmtre le poursuivant,
I’Avocat rédacteur du cahier des conditions de @@ttsans que ces derniers
puissent étre inquiétés ou recherchés a ce sujet.

Il supportera seul toutes les contestations deggeehature que ce soit avec
les locataires, fermiers ou occupants, qu’ellesrantde ceux-ci ou de lui-
méme.

Les droits de préemption de toutes natures ou désire’imposeront a
I'adjudicataire.

L’adjudicataire devra se reporter aux conclusiorenéuelles sur les baux et
locations a la fin du présent cahier des conditdmsente.
ARTICLE SIX
ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS
Le poursuivant n'ayant pu étre en mesure de vésfidimmeuble mis en
vente est ou non assure, I'adjudicataire sera denle faire assurer contre
tous les risques et notamment I'incendie, dégéssedeix et responsabilité
civile auprés d’'une compagnie notoirement solvalee, pour une somme
au moins égale a son prix d’adjudication et ce mpter du prononcé du
jugement.
En cas de sinistre avant le paiement intégral dix, pgfindemnité
appartiendra de plein droit a la partie saisie oM aréanciers inscrits a
concurrence du solde da sur le prix en principahtéréts.
L’adjudicataire fera son affaire personnelle destoantrats ou abonnements
relatifs a 'immeuble qui auraient pu étre souscrit
ARTICLE SEPT
DROITS D’ENREGISTREMENT ET AUTRES

L’adjudicataire sera tenu d’acquitter, en sus de pox, tous les droits
d’enregistrement, de Greffe et autres, auxquetgutdication donnera lieu.
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En cas de vente amiable, il réglera les frais,d@tempdts complémentaires
qui seront établis par le Notaire rédacteur ded’ac

Si I'immeuble présentement vendu hors taxes estnsoau régime de la
T.V.A., mandat est donné a I'adjudicataire de veee Trésor, d’ordre et
pour le compte du vendeur (partie saisie) et aéshatge, en sus du prix
d’adjudication, les droits découlant du régime ad IV.A. dont ce dernier
pourra étre rendu redevable a raison de I'adjuidicaen tenant compte de
ses droits a déduction.

Dans le cadre de ce mandat, I'acquéreur est poaoiepte du vendeur
expressément habilité a déduire la T.V.A. éventnedint payée en amont
ou a réclamer la restitution correspondant auxtsigodéduction omis.

L’adjudicataire fera son affaire personnelle, samgours contre le
poursuivant ou son avocat, ni contre son propreayale la recherche du
montant et des justifications des droits a dédactjoe le saisi pourrait
opposer a I'administration fiscale.

Les droits qui pourront étre percus a I'occasiorladations ne seront a la
charge de l'adjudicataire que pour le temps paiéra son entrée en
jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, colgtilecataire

ARTICLE HUIT

FRAIS DE POURSUITES ET EMOLUMENTS DE VENTE

L’adjudicataire paiera entre les mains et sur lattance de I'Avocat
poursuivant en sus de son prix dés l'adjudicatiéfinitive, les déboursés
faits pour parvenir a la vente et a I'adjudicataes biens sus-désignés et
dont le montant sera déclaré avant I'adjudication.

En outre, il sera tenu au paiement des émolumenteedte tels que prévus
aux articles 28 et suivants du Tarif de la posimiat

Le titre d’adjudication ne pourra étre délivré parGreffe du Tribunal
gu’'apres la remise qui aura été faite de la quittadesdits déboursés et
droits visés aux deux précédents alinéas, laquplittance demeurera
annexée a la minute du titre de vente. Il ne poétmea délivré une quittance
des frais indépendamment du paiement des émolurdenisnte.

Si plusieurs lots sont mis en adjudication dans\@me poursuite, les frais
seront supportés par les adjudicataires au prahatarix de vente; seuls
entreront en compte pour le partage des fraidoteeffectivement vendus.

ARTICLE NEUF
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LEVEE ET PUBLICATION DU TITRE DE VENTE

La délivrance du jugement d’adjudication valanttide vente sera effectuée
conformément aux dispositions des articles 87 d@Décret du 27 Juillet
2006, aprés notification par acte du Palais auxcats constitués (article
673 et 678 du Nouveau Code de Procédure Civile).

L’avocat de I'adjudicataire sera tenu :

1° - De publier le titre de vente au Bureau desdtlypques dans le ressort
duquel est situé I'immeuble mis en vente, dans desix mois de
I'adjudication et en tout cas au plus tard deuxsraant la date éventuelle
de péremption du commandement ; en outre, il trattsmna I'avocat du
poursuivant I'état sur formalité des réception, ppermettre la distribution
du prix.

2° - De notifier par acte du Palais a toutes leigsaayant constitué Avocat,
I'accomplissement de cette formalité,

le tout aux frais de I'adjudicataire.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévaex paragraphes
précédents dans le délai imparti, 'avocat du a#&anpoursuivant la
distribution pourra procéder a la publication dwvetide vente, le tout aux
frais de l'adjudicataire en I'état du défaut deigdihce de I'avocat de ce
dernier.

A cet effet, I'Avocat chargé de ces formalités sefremettre par le Greffe
toutes les piéces prévues par les articles 22 du3iecret du 4 janvier 1955
; ces formalités effectuées, il notifiera 'accompément et leur codt a
I’Avocat de I'adjudicataire par acte d’avocat a eab; lesdits frais devront
étre remboursés dans la huitaine de ladite ndiifica

Une inscription de privilége de vendeur pourra ptise, conformément aux
dispositions Iégales aux frais de I'adjudicataire.

ARTICLE DIX

DESIGNATION DU SEQUESTRE
ET VERSEMENT DU PRIX
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La CARPA d’AIX EN PROVENCE est désignée en quati# Séquestre.
Le prix de vente devra en conséquence étre consigine ses mains.

L’Avocat répartiteur est chargé d’assurer la disttion du prix.

Le Séquestre servira pour les ventes sur saisi@biliére seulement et sur
les sommes versées entre ses mains, aprés bond&ricaissement, un

intérét égal a celui servi pour les consignatiomsnaires par la Caisse des
Dépbts et Consignations calculé jusqu’a la veilledeque de réglement.

¢ CAS GENERAL

L’adjudicataire sera tenu de verser le prix ené® rhains du Séquestre, a
peine de réitération des encheres, dans le déldede mois a compter de
I'adjudication définitive.

Passé ce délai, le prix sera augmenté de pleibdisiintéréts au taux légal
jusqu’a complet versement du prix entre les mainSéquestre.

A défaut de versement dans le délai de deux ma@igjuticataire devra
supporter le codt de l'inscription du privilege dendeur et de sa radiation
ultérieure.

Si le prix n’est pas versé dans les quatre moseri productif d’'un intérét
au taux légal majoré de cing points a compter deldge du jugement
d’adjudication, conformément a [larticle L 313-3 dDode monétaire

financier.

Tout créancier titulaire d’une hypothéque convemiille ou d’'un privilege
inscrit ou d’'une hypothéque judiciaire définitivke premier rang ou devenu
de premier rang, aura la faculté de se soustraineeesement du prix entre
les mains du Séquestre, provisoirement et a sgsesset périls, a condition
de I'en aviser par écrit. Il sera tenu aux intédsretard ci-dessus sur la
partie du prix qui excéderait sa collocation.

¢ VENTES SUR LIQUIDATIONS JUDICIAIRES

En cas de vente d'immeubles sur liquidation judieide prix sera payé par
I'adjudicataire entre les mains du liquidateur @i@ire dans les trois mois
de I'adjudication, lequel devra en délivrer recu ggour.

Il est rappelé qu’en cette matiere, le prix esdpmtif d’intéréts de retard a
partir du jour ou I'adjudication est devenue déiu.

Dans I'hypothése ou le prix aurait été versé elgsemains de la CARPA,
celle-ci devra le transmettre au liquidateur dexgiration des délais de
bonne fin d’encaissement bancaire, sans intératénarge contre le méme
recu.
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¢ EN CAS DE VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION
JUDICIAIRE

Le versement du prix et des frais de vente dewervanir entre les mains
du séquestre ci-dessus désigné dés avant I'éenksg de I'acte notarié de
vente.

Les frais de vente s’entendent non seulement desais préalables
exposés par le poursuivant, mais des émoluments éx dans la
proportion prévue a larticle 37 b in fine du Décrd du 2 Avril 1960
(Tarif de la postulation) et suivant les taux fixésa l'article 29 du méme
décret.

Il est ici précisé qu’en cas de vente amiable apr&epot du cahier des
conditions de vente, l'avocat poursuivant percevra a titre de
rémunération, un 1/2 émolument proportionnel sura base du prix de
cette vente.

L’acquéreur réglera en outre les frais, taxes @dis complémentaires qui
seront établis par le Notaire.

ARTICLE ONZE
L’AVOCAT REPARTITEUR

¢ SON ROLE:

La procédure en vue de la répartition des sommendés par le séquestre
sera diligentée pdrAvocat poursuivant la distributionci-apres dénommé

«Avocat Répartiteus, par souci de bien le distinguer de I'avocatnaya
poursuivi la saisie immobiliere- conformément auspdsitions des articles

107 et suivants du Décret du 27 juillet 2006 medifi

a — Lorsqgu’il n'existe qu'un seul créancietpondant aux conditions de
I'article 2214 du Code Civil, c’est le séquestre gst chargé de vérifier la
régularité de la demande. Si toutes les conditidasl’article 112 sont

réunies, il procede au réglement dudit créancier\antuellement du

débiteur saisi. En cas de difficulté, le créangeursuivant ou le débiteur
pourra saisir le Juge de I'Exécution.

b — Lorsqu’il existe plusieurs créancierépondant aux dispositions de
I'article 2214 du Code Civil et, s'il les connaiépondant aux dispositions
du 1* bis de l'article 2374 et de l'article 2375 du Cd@iwil, c’estI’Avocat
Répartiteur qui leur notifie la demande d’actualisation deéacices, qui
recoit les conclusions d’actualisation, qui €laberprojet de distribution en
convoquant éventuellement les créanciers, qui iaotle projet de
distribution aux créanciers de 'immeuble et auitdkiv.
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bl — A défaut de contestation ou de réclamatiors dardélai de 15 jours
suivant la réception de la notification, c’'€stvocat Répartiteurqui saisit le
Juge de I'Exécution en vue de 'lhomologation dpddjet.

b2 — Dans le cas contraire, c’dskvocat Répartiteurqui convoque les
créanciers parties a la procédure et le débiteur.

b2.1 — S'’ils s'accordent sur la répartitidiivocat Répartiteur dresse un
proces-verbal de cet accord, qui sera signé parésciers et le débiteur,
gu'’il soumettra au Juge de I'Exécution qui le renéxécutoire aprés en
avoir verifié la régularité.

b2.2 — A défaut d’accord, c’e$Avocat Répartiteurqui saisit le Juge de
I'Exécution en lui transmettant le projet de distition et un procés-verbal
lui exposant les difficultés, conformément aux dspons de I'article 122
du Décret, outre tous les documents utiles.

Lorsque le Juge de I'Exécution a rendu exécutdaecbrd amiable de
distribution du prix établi pafAvocat Répartiteurou lorsqu’il rend une
décision établissant I'état des répartitions en @asdésaccord entre les
parties, c’estAvocat Répartiteurqui notifie sans délai la décision devenue
définitive au séquestre, afin qu'il procéde auxlegwnts des différentes
parties dans le mois de ladite notification.

¢ SARETRIBUTION:

La rétribution dd’Avocat Répartiteurs’ajoute aux frais et émoluments de
vente.

Elle est prélevée sur les fonds a répartir et sdgpgar les créanciers et le
cas échéant le débiteur, au prorata de la sommeegent a chacun d’eux,

conformément aux dispositions de l'article 1281€ll Nouveau Code de

Procédure Civile.

Cette rétribution sera calculée sur la base demslitions de l'article 47 du
Tarif de la postulation, renvoyant aux articles 2 éorsqu’il n’y aura qu’un
seul créancier inscrit.

En cas de pluralité de créanciers et compte tenia dmmplexité de la
procédure de distribution, la rétribution d@&vocat Répartiteur sera
calculée de la fagon suivante :

- 4,5 % sur latranche de 0 a 15.000 €,

- 3,5 % sur la tranche de 15.000 a 50.000 €,

- 2,5 % sur la tranche de 50.000 a 150.000¢€,

- 1,5 % sur la tranche de 150.000 a 300.000 €,
- 0,75 % au-dela de 300.000 €,
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sur le montant des sommes qui seront distribuéa&sceganciers, étant
précisé que cette rétribution est plafonnée aranse de 45.000 €.
ARTICLE DOUZE

PAIEMENT PROVISIONNEL
DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Apres la publication du titre de vente, le créande premier rang, pourra
par l'intermédiaire de son avocat, demander a |[aRBA d’AIX EN
PROVENCE, consignataire, dans la limite des forddgiestrés, le paiement
a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de cette cré&mmtgoayés une fois le projet
de distribution devenu définitif.

Toute stipulation contraire est réputée non écrite.

A l'appui de sa demande, il devra étre fourni :
- un état hypothécaire sur publication du titre deteg
- la copie de I'état ordonné des créances.
ARTICLE TREIZE
PROHIBITION DE DETERIORER L'IMMEUBLE VENDU

Avant le paiement intégral du prix et des fraidaleente I'adjudicataire ne
pourra faire aucun changement notable, aucune @énohi aucune coupe
extraordinaire de bois, ni commettre aucune détiian dans les biens.

ARTICLE QUATORZE

TITRES DE PROPRIETE

Le poursuivant n’ayant pas en sa possession des tie propriété des biens
saisis, I'adjudicataire n’en pourra exiger aucunjiil est autorisé a se faire
délivrer a ses frais par tous dépositaires, degdtpns ou extraits de tous
actes concernant la propriéte.

ARTICLE QUINZE

1 - RECEPTION DES ENCHERES
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Les enchéres ne seront recues, conformément & lgui® par le ministere
d’'un avocat postulant exercant pres le Tribunaldende Instance d’AlX
EN PROVENCE.

L’avocat ne pourra étre porteur que d’un seul manda.

L’enchére minimum ne sera en aucun cas inférieur&.000 Euros;
cependant, pour les immeubles de faible valeur at dg&rogation a la
présente régle, il pourra étre fixé une enchéeréermim de 500 Euros qu'il
conviendra d’annoncer préalablement au début derte.

Conformément aux dispositions de I'article 74 dwci@édu 27 Juillet 2006,

I’Avocat devra se faire remettre par son mandartoatre récépissé, une
caution bancaire irrévocable ou un cheque de banédigé a I'ordre du

séquestre, représentant 10 % du montant de laanpsg.

A défaut d’enchere et lorsque le montant de la raipex a été modifié par
le juge, le bien est immédiatement remis en vemtdaisses successives de
ce montant, le cas échéant jusqu’au montant desia anprix initiale.

2 - LANULLITE DES ENCHERES
Les dispositions de la présente section sont ptesa@ peine de nullité de

I'’enchére soulevée d'office.

Toute nouvelle enchére régulierement portée colavraillité des enchéres
précédentes.

La nullité de la derniere enchére entraine de pteioit la nullité de
I'adjudication.

Les contestations relatives a la validité des emshesont formées
verbalement a l'audience, par ministére d’avoca. juge statue sur le

champ et, le cas échéant, reprend immédiatemenérnekéres dans les
conditions prévues a l'article 76 du Décret du @iflet 2006.

ARTICLE SEIZE

DECLARATION D’ENCHERES

L'avocat dernier enchérisseur est tenu de déckudbreffier, avant l'issue
de l'audience, 'identité de son mandant.
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Si les renseignements d’identité fournis par l'adjataire sont incomplets
au regard des exigences de la publicité foncicaeptat de I'adjudicataire
les complete par une déclaration écrite remise effé&sau plus tard le
troisieme jour ouvrable suivant I'audience d’adpadion. Cette déclaration
complémentaire est annexée au titre de vente. £dedifficulté, le Greffe
en réfere au Juge qui statue par une ordonnancsuseeptible d’appel.

La faculté de déclarer command est expressémetibge par I'article
2207 du Code Civil en matiere de vente aux enchéres

Les co-adjudicataires seront obligés solidairenaenpaiement du prix et a
I'exécution des conditions de I'adjudication.

ARTICLE DIX SEPT

SURENCHERES

Selon les dispositions du Décret du 27 Juillet 200#b est précisé :

Toute personne peut faire une surenchere du dixi@menoins du prix
principal de la vente.

A peine d’irrecevabilité, la surenchere est fornpze acte d’avocat et
déposée au Greffe du Juge de I'Exécution dansdiesjours suivant
I'adjudication. Elle vaut demande de fixation d’uengdience de surenchere.

L’avocat doit attester s’étre fait remettre de smandant une caution
bancaire irrévocable ou un cheque de banque dende&idu prix principal
de la vente et des frais préalables ainsi que deits dd’enregistrement
calculés sur la base de la mise a prix.

La déclaration de surenchere ne peut étre rétractée

Au plus tard le troisieme jour ouvrable suivantélaration de surenchére,
le surenchérisseur la dénonce par acte d’huissejustice au créancier
poursuivant, a lI'adjudicataire et au débiteur saispeine d’irrecevabilité.

L’acte de dénonciation rappelle les dispositiond'alticle 7 du Décret du

27 Juillet 2006 et du second alinéa du présentleyrta savoir : la validité

de la surenchére peut étre contestée dans les eqymms de sa

dénonciation. Une copie de l'attestation prévuedauxiéme alinéa de
I'article 95 du Décret y est jointe.

L’audience de surenchére est fixée par le JugeEd&dution a une date

comprise dans un délai de deux a quatre mois duigadéclaration de
surenchere.
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En cas de contestation de la déclaration de sugemclte délai court a
compter de la date de la décision de rejet.

Le deébiteur saisi, le créancier poursuivant, legaeciers inscrits,
I'adjudicataire et le surenchérisseur sont avis@sle Greffe de la date de
l'audience par lettre recommandée avec demandésdiawéception.

Les formalités de publicité sont réalisées a laelice du surenchérisseur,
sur la mise a prix modifiée par la surenchere.

Les frais qu’elle engendre sont taxés et inclus daprix de vente.

Le jour de l'audience, les enchéres sont reprises tés conditions prévues
par les articles 72 a 82, sur la mise a prix médifiar la surenchere.

Si cette surenchére n’est pas couverte, le suresshar est déclaré
adjudicataire.

Aucune surenchére ne pourra étre recue sur lade@mtjudication.

ARTICLE DIX HUIT

LA REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'adjudicataire de payer dans lesidébrescrits le prix, les
frais taxés et les émoluments de vente, le bienresis en vente a la
demande du créancier poursuivant, d’un créancigecrinou du débiteur
saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Toute personne qui poursuit la réitération des ereshse fait délivrer par le
Greffe un certificat constatant que l'adjudicatai@ pas justifié de la
consignation du prix et du paiement des frais tatédes émoluments de
vente.

La personne qui poursuit la réitération des enchfie signifier le certificat

au saisi, a I'adjudicataire et, le cas échéantcraancier ayant sollicité la
vente.

Outre les mentions prescrites par les actes d’huiss de justice, la
signification faite a I'acquéreur comporte, a peinale nullité :

1° - La sommation d’avoir a payer le prix, les $rat les émoluments de la
vente dans un délai de huit jours ;
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2° - Le rappel des dispositions du second alinéaalwel article 2212 du
Code Civil et des articles 7, 83, 86, 102, 10308 du Décret du 27 Juillet
2006.

L’adjudicataire peut contester le certificat dans délai de quinze jours
suivant sa signification. La décision du Juge dexécution statuant sur
cette contestation n’est pas susceptible d’appel.

Faute pour I'adjudicataire de satisfaire a la sotionaqui lui a été faite,
'immeuble est remis en vente par la voie d’unevatle adjudication.

La nouvelle audience de vente est fixée par le Heyd’'Exécution sur
requéte de la partie qui poursuit la réitératiors éachéres, a une date
comprise dans un délai de deux a quatre mois duilardate de la

signification du certificat du greffe a I'acquéreur

En cas de contestation du certificat prévu a Eertil01 du Décret du 27
Juillet 2006, ce délai court a compter de la datéadlécision de rejet.

Le débiteur saisi, le créancier poursuivant, legakciers inscrits et
I'adjudicataire défaillant sont avisés par le geeffe la date de I'audience
par lettre recommandée avec demande d’avis detiécep

Les formalités de publicité sont reitérées dansftemes et conditions
prévues par les articles 64 a 69 du Décret du Rétj2006.

Elles comportent, en outre, le montant de I'adjatian.

Le jour de l'audience, les encheres sont réitédées les conditions prévues
par les articles 72 a 82 du Décret du 27 Juill@620

Dans le cas ou le prix principal de la secondedidation serait supérieur a
celui de la premiére, la différence appartiendra @éanciers et a la partie
saisie.

L’adjudicataire défaillant de la vente initiale s@nve a sa charge les frais
taxeés lors de cette adjudication. Passé un déldede mois suivant celle-ci,
il est tenu des intéréts au taux légal sur son @&mcjusqu’a la nouvelle
vente.

Selon l'article 2212 du Code Civil, I'adjudicataidefaillant est tenu au
paiement de la différence entre son enchére et{alp la revente si celui-Ci
est moindre. Il ne peut prétendre a la répétiti@s dommes qu'il a
acquittées

L’adjudicataire, a I'issue de la nouvelle adjudioat doit les frais afférents
a celle-ci.

20



L’adjudicataire sur réitération des encheres eatmr jouissance dans les
conditions stipulées a l'article 3 qui précédealdirra les intéréts de son prix
du jour fixé pour son entrée en jouissance, le sauf le recours de la partie
saisie ou des créanciers contre I'adjudicatairaiti@fit pour les intéréts

courus antérieurement et la difference de prixesplix de revente est

moindre.

Il devra faire publier son jugement d’adjudicatidlans les termes de
I'article 10 ci-dessus et sera tenu de se confoam@&rclauses et conditions
du présent cahier des conditions de vente en celleg’'ne contiennent
aucune disposition contraire au présent article.

ARTICLE DIX NEUF

ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Le Juge de I'Exécution du Tribunal de Grande Instard’AIX EN
PROVENCE sera seul compétent pour connaitre deegocbntestations
relatives a I'exécution des conditions de 'adjadiion et & ses suites, quels
gue soient la nature desdites contestations &uedu domicile des parties
intéressées.

ARTICLE VINGT

ELECTION DE DOMICILE

L’adjudicataire sera tenu d’élire domicile dansréssort du Tribunal de
Grande Instance d’AIX EN PROVENCE pour I'exécutides charges et
conditions de l'adjudication, sinon et par le fa@ul de I'adjudication, ce
domicile sera élu de droit au Cabinet de son Avogat se rendra
adjudicataire.

Le poursuivant élit domicile au Cabinet de I'Avoaainstitué en téte du
présent cahier des conditions de vente, lequelragsra d’occuper pour lui
sur la poursuite de vente dont il s’agit.

Dans le cas ou l'une des parties changerait de adenélu, la nouvelle
élection devra toujours étre faite dans le resdartTribunal de Grande
Instance d’AIX EN PROVENCE et ne pourra avoir effgtie par
signification de constitution aux lieu et place.

Les actes d’exécution, ceux sur la réitération eeshéres, les exploits

d’offres réelles et d’appel et tous autres ayaatsse seront valablement
signifiés aux domiciles élus.
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Les dispositions ci-dessus seront applicables atrkidrs, représentants,
cessionnaires et a tous autres ayants-cause.

ARTICLE VINGT ET UN

MISE A PRIX

Outre les charges, clauses et conditions ci-dekssusnchéres seront regues
sur la mise a prix fixée par le poursuivant, soit :

31.500,00 € (TRENTE ET UN MILLE CINQ CENT EUROS)

Audience d’orientation :
Il sera statué sur les éventuelles contestatiomem@andes incidentes et il

sera déterminé les modalités de poursuite de laédwoe a l'audience
d’orientation du :

Lundi 19 Septembre 2011 a 09H00

Ainsi fait et dressé par Maitre Karine DABOT, Avbcpoursuivant,
demeurant a 13090 AIX EN PROVENCE, Batiment A « TRIUM », 4,
Avenue Marcel PAGNOL, 13090 AIX EN PROVENCE, ladaelse
constitue sur la présente poursuite de vente efl5tEs.

A AIX EN PROVENCE,
Le

Pieces annexées au présent cahier des conditionsvéete :

- assignation a l'audience d’orientation

- état hypothécaire a la date du commandement der peglant saisie
immobiliere,

- procés-verbal descriptif de 'immeuble,

- arrété préfectoral du 7 février 2006 et son annexe

- décompte de créance
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