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CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE

VENTE

SUR SAISIE-IMMOBILIERE

auxquelles seront adjugés, a I'audience de vente du Juge de ’Exécution prés
le Tribunal de Grande Instance de MARSEILLE, au plus offrant des
enchérisseurs, les biens et droits immobiliers suivants :

EN UN SEUL LOT :

Dans un ensemble immobilier soumis au régime de la copropriété situé¢ 3 MARSEILLE
4eéme, 2 bd Dauzac, Quartier Les Chartreux, cadastré Section 816 D, N° 350, licu dit Bd
Dauzac, pour une contenance de 5a 10ca, étant précisé que la parcelle cadastrée Section D
numéro 350 provient de la division de la parcelle originairement cadastrée Section D numéro
319 en deux parcelles cadastrées Section D numéros 350 et 351.
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La parcelle cadastrée Section D numéro 351 a été cédée a la ville de MARSEILLE suivant
acte regu par Maitre DURAND, notaire a MARSEILLE, le 29 septembre 2000, dont une
copie authentique a ¢té publiée au ler bureau des hypothéques de MARSEILLE le 7|
novembre 2000, volume 00P, numéro 7877, de sorte que l'assiette de la copropriété est
constituée par la parcelle cadastrée Scition D numéro 350.

Lot n® 2 :au sous sol d'un parking pour voiture automobile et les 33/10000&mes de la
| propriété du sol et des parties communes générales

Lot n® 3 : au sous sol un parking pour voiture automobilie et les 33/10000&émes de la
propriété du sol et des parties communes générales

Lot n® 4 : au sous sol un parking pour voiture automobile et les 37/10000¢mes de la propriété
du sol et des parties communes générales

Lot n® 12 : au sous sol un parking pour voiture automobile et les 37/10000emes de la
propriété du sol et des parties communes générales

Lot n® 36 : au 3eme étage, un appartement de type 3 d'une superficie de 74.85 m2, composé ||
de trois picces principales comprenant un séjour, une cuisine, un hall, deux chambres, une
salle de bains, un WC, un dégagement, placards, deux loggias, et les 590/ IOOOOemes de la
: proprete du sol et des parties communes générales

| Lot n° 38 : au 3éme étage, un appartement de type 3 d'une superficie de 72.99 m2, composé
{ d'un séjour, une cuisine, un hall, deux chambres, une salle de bains, un WC, un dégagement,

| balcon et loggia et les 572/10000émes de la propriété du sol et des parties communes
générales.

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ET REGLEMENT DE COPROPRIETE :

| L'ensemble immobilier sus désigné a fait l'objet d'un état descriptif de division et réglement |
de copropriété établi aux termes d'un acte regu par Maitre PERRUCHOT TRIBOULET,
Notaire & MARSEILLE, le 5 mai 1993 dont une copic authentique a été publiée au ler
bureau des hypothéques de MARSEILLE le 15 juin 1993, volume 93P numéro 3457

CONDITIONS D'OCCUPATION :

Le lot n°38 est occupé par des locataires selon bail qui s'est terminé en février 2011, dont le
loyer est de 950 € par mois;

| Le lot n°36 est occupé par un locataire selon bail qui s'est terminé en mars 2011, dont le loyer |
1 est de 950 € par mois.

Le Syndic est Madame OLIVE, 2, Boulevard Dauzac, 13004 MARSEILLE.

Saisis a I'encontre de :

La Société SCI ROMA, Société Civile Immobiliére au capital de 1 000 euros, dont le sidége

social est sis & MARSEILLE (13004), 2 A rue du Jarret, immatriculée au RCS de

{ MARSEILLE sous le numéro 500 821 525, prise en la personne de son Gérant en exercice
domicilié es qualité au dit sidge
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Aux requétes, poursuites et diligences de :

LA CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL ALPES PROVENCE ,
société coopérative a capital et personnel variables, régie par le livre V du Code Rural dont le
i siege est 25, Chemin des Trois Cyprés 13097 AIX-EN-PROVENCE CEDEX 2 représentée
par son représentant [égal domicilié audit siege es qualités.

Ayant pour Avocat Maitre Grégoire LUGAGNE DELPON, Avocat au Barreau de ||
MARSEILLE, associe de la SELARL NORDJURIS, y demeurant 33, Cours Pierre |
Puget, a 13006 MARSEILLE lequel se constitue sur la présente poursuite de vente.

Suivant commandement du ministére de Ia SCP ARDIZZ0ONI- GALY -DE GOLBERY,
huissiers de justice 8 MARSEILLE er date du 27 janvier 2011 publié auprés du ler bureau
de la Conservation des Hypotheques de MARSEILLE le 9 février 2011 volume 2011 S n°15

En vertu et pour l'exécution de :

En vertu d'un actre recu par Maitre Gérard CUCCIA, notaire associé de la SCP
"Gérard CUCCIA et Renaud PALLINCOURT, notaires associés" titulaire d'un office
notarial 8 MARSEILLE, 523 rue Paradis, en date du 29 septembre 2008 publié le 3
1 novembre 2008 volume 2008 P 7020

Pour avoir paiement des sommes de :

- 322 921.22 euros arrétée au 2 novembre 2010, outre intéréts de retard au taux de
4 90% a compter du 2 novembre 2010

- 91 608.63 euros arrétée au 2 novembre 2010, outre intéréts de retard au taux de
4.90% a compter du 2 novembre 2010

Le colt du commandement et tous frais conséquents faits ou a faire, susceptibles |
| d'étre avancés par le créancier pour le recouvrement de sa créance et la
i conservation de son gage et sous réserve et sans préjudice de tous autres dus,
droits et actions, des intéréts sur intéréts en cours, de tous autres frais et légitimes
accessoires, offrant de tous détail et liquidation en cas de réglement immédiat et en
tenant compte de tous acomptes qui auraient pu étre versés.

Ce commandement de payer valant saisie contient les copies et énonciations
prescrites par 'article 15 du Décret n°2006-936 du 27 juillet 2006, c'est-a-dire :

1°) La constitution de Maitre Grégoire LUGAGNE DELPON, Avocat Associé de
la Selarl NORDJURIS, y demeurant 33, Cours Pierre Puget, a 13006
MARSEILLE avec élection de domicile au cabinet de ladite SELARL.

2°} L'indication de la date et de la nature du titre exécutoire en vertu duguel le
commandement est délivré ;
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3°) Le décompte des sommes réclamées en principal, frais et interéts echus,
ainsi que l'indication du taux des intéréts moratoires ;

4%} L'avertissement que le débiteur doit payer lesdites sommes dans un délai de
huit jours, qu'a défaut de paiement, la procédure a fin de vente de l'immeuble |
se poursuivra et qu'a cet effet, le débiteur sera assigné a comparaitre a une |
audience du juge de !'exécution pour voir statuer sur les modalités de la
procédure ;

5°} La désignation de chacun des biens ou droits sur lesquels porte la saisie |
immobiliére, telle qu'exigée par les régles de la publicité fonciére, ainsi
qu'une copie de la matrice cadastrale.

6°) L'indication que le commandement vaut saisie de l'immeuble et que le bien |
est indisponible a I'égard du débiteur a compter de la signification de 'acte et
a I'égard des tiers a compter de la publication de celui-ci .

7°) L'indication que le commandement vaut saisie des fruits et que le débiteur en :f
est séquestre ;

8°) L'indication que le débiteur garde la possibilité de rechercher un acquéreur de
l'immeuble saisi pour procéder a sa vente amiable ou de donner mandat a cet
effet et la mention que cette vente ne pourra néanmoins étre conclue
qu'aprés auterisation du juge de I'exécution ;

9°) La sommation, lorsque le bien fait I'objet d'un bail, d'avoir a indiquer a|
l'huissier de justice les nom, prénom et adresse du preneur ou, s'il s'agit|
d'une personne morale, sa dénomination et son siege social ;

10°) L'indication qu'un huissier de justice pourra pénétrer dans les lieux afin de |
dresser un procés-verbal de description de I'immeuble ;

11°}L'indication que le juge de l'exécution territorialement compétent pour
connaitre de la procédure de saisie et des contestations et demandes|
incidentes y afférentes est celui du Tribunal de Grande Instance de
MARSEILLE siegeant 6, Rue Joseph Autran 13006 MARSEILLE ;

12%)L'indication que le débiteur qui en fait préalablement la demande peut ||
béné&ficier, pour la procédure de saisie, de l'aide juridictionnelle s'il remplit les |
conditions de ressources prévues par la loi n® 91-647 du 10 juillet 1991

relative a l'aide juridique et le décret n° 91-1266 du 19 décembre 1991
portant application de ladite loi ;

13°) L'indication, si le débiteur est une personne physique, que s'il s'estime en|
situation de surendettement, il a la faculté de saisir la commission de

surendettement des particuliers instituée par article L. 331-1 du code de la |
consommation.
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14°) Si le creancier saisissant agit en vertu d'une transmission, a quelque titre que
ce soit, de la créance contenue dans le titre exécutoire fondant les
poursuites, le commandement vise en outre l'acte de transmission a moins
que le débiteur n'en ait été régulierement avisé au préalable.

Ce commandement n'ayant pas recu satisfaction, a été publié le 9 février 2011
volume 2011 S n°15 pour valoir saisie auprés du 1% bureau de la Conservation |
des Hypotheques de MARSEILLE.

1 La Conservation des Hypothéques de MARSEILLE a délivré le 9 février 2011 ['état

| hypothécaire ci annexé certifié a la date de publication du commandement de
| payer valant saisie.

_ (Cf Etat hypothécaire ci-annexée) |
De méme et par exploit en date du 6 avril 2011 délivré par la SCP ARDIZZONI- GALY
-DE GOLBERY, huissiers de justice 3 MARSEILLE, LA CAISSE REGIONALE DE
CREDIT AGRICOLE MUTUEL ALPES PROVENCE , société coopérative a capital et
personne! variables, régie par le livre V du Code Rural dont le siége est 25, Chemin des Trois |
Cyprés 13097 AIX-EN-PROVENCE CEDEX 2 représentée par son représentant légal

| domicili¢ audit siége es qualités.

a fait deélivrer a :

La Société SCI ROMA, Société Civile Immobiliére au capital de 1 000 euros, dont le siége
social est sis & MARSEILLE (13004), 2 A rue du Jarret, immatriculée au RCS de

MARSEILLE sous le numéro 500 821 525, prise en la personne de son Gérant en exercice
domicilié es qualité au dit siége

Une assignation a comparaitre a I'audience d'orientation de Monsieur le Juge de I'Exécution

pres le Tribunal de Grande Instance de MARSEILLE pour le Mardi 17 Mai 2011 a
09H30

(Cf assignation ci-annexée)

DESIGNATION DES BIENS ET DROITS IMMOBILIERS A VENDRE

En conséquence, il sera procédé a la vente aux enchéres publiques a|
'audience des ventes du Juge de ’Exécution prés le Tribunal de Grande ||
Instance de MARSEILLE en un SEUL LOT, des biens et droits ||

immobiliers qui sont désignés comme suit au commandement sus indiqué :
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Dans un ensemble immobilier soumis au régime de la copropriété situé af
MARSEILLE 4éme, 2 bd Dauzac, Quartier Les Charireux, cadastré Section 816 D, |
N® 350, lieu dit Bd Dauzac, pour une contenance de 5a 10ca, étant précisé que la
parcelle cadastrée Section D numéro 350 provient de la division de la parcelle
originairement cadastrée Section D numéro 319 en deux parcelles cadastrées
Section D numéros 350 et 351.

La parcelie cadastrée Section D numéro 351 a été cédée a la ville de MARSEILLE
suivant acte regu par Maitre DURAND, notaire 8 MARSEILLE, le 29 septembre
2000, dont une copie authentique a été publiée au 1er bureau des hypothéques de
MARSEILLE le 7 novembre 2000, volume 00P, numéro 7877, de sorte que I'assiette
| de la copropriété est constituée par la parcelle cadastrée Section D numéro 350.

Lot n® 2 :au sous sol d'un parking pour voiture automobile et les 33/10000émes de
la propriété du sol et des parties communes générales

Lot n® 3 : au sous sol un parking pour voiture automobilie et les 33/10000émes de la |
propriéte du sol et des parties communes générales

Lot n° 4 : au sous sol un parking pour voiture automobile et les 37/10000&émes de la
propriété du sol et des parties communes générales

{ Lot n® 12 : au sous sol un parking pour voiture autorhobile et les 37/10000émes de
la propriété du sol et des parties communes générales

Lot n® 36 : au 3éme étage, un appartement de type 3 d'une superficie de 74.85 m2,
composeé de frois piéces principales comprenant un séjour, une cuisine, un hall,
deux chambres, une salle de bains, un WC, un dégagement, placards, deux loggias, |
et les 590/10000émes de la proprété du sol et des parties communes générales '
Lot n® 38 : au 3éme étage, un appartement de type 3 d'une superficie de 72.99 m?
composé d'un séjour, une cuisine, un hall, deux chambres, une salle de bains, un
WC, un dégagement, balcon et loggia et les 572/10000&émes de la propriété du sol
et des parties communes générales.

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ET REGLEMENT DE COPROPRIETE :

L'ensemble immobilier sus désigné a fait I'objet d'un état descriptif de division et
reglement de copropriété établi aux termes d'un acte recu par Maitre PERRUCHOT
| TRIBOULET, Notaire a MARSEILLE, le 5 mai 1993 dont une copie authentique a
été publiee au 1er bureau des hypothéques de MARSEILLE le 15 juin 1993, volume |

93P numéro 3457

CONDITIONS D'OCCUPATION : :
Le lot n°38 est occupé par des locataires selon bail qui s'est terminé en février 2011,
dont le loyer est de 950 € par mois:

Le lot n°36 est occupé par un locataire selon bail qui s'est terminé en mars 2011,
dont le loyer est de 950 € par mois.

Le Syndic est Madame OLIVE, 2, Boulevard Dauzac, 13004 MARSEILLE.
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Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précédent, existent, s'étendent,
poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances, appartenances, dépendances, ensemble de tous
immeubles par destination, et en particulier tout matériel pouvant avoir le caractére d'immeuble par |
destination, et tout droit et toute servitude pouvant y étre attaché, et toute augmentation et

amélioration 2 y survenir, sans aucune exception ni réserve.

Selon acte en date du 30 mars 2011, la SCP ARDIZZONI- GALY -DE GOLBERY
| a procédé a un procés verbal descriptif des biens et droits immobiliers mis en
| vente ci aprés (reproduit ou annexé).

(Cf. PV Descriptif ci-annexe)

ORIGINE DE PROPRIETE

Acte de Maitre CUCCIA, Notaire a MARSEILLE, en date du 29 septemhbre 2008,
publié auprés du 1er bureau de la Conservation des Hypothéques de Marseille
le 3 novembre 2008 volume 2008 P 7020

ORIGINE ANTERIEURE

L'origine antérieure est contenue dans l'acte susvisé auquel il y a lieu de se référer. :
Les éventuels oblateurs sont tenus d'en verifier 'exactitude a la Conservation des |
Hypothéques de Marseille.

Maitre Grégoire LUGAGNE DELPON, Avocat poursuivant, ne pourra étre tenu pour
responsable d'une quelconque erreur ou inexactitude concernant ladite origine.

MISE A PRIX :

119.000 € (CENT DIX NEUF MILLE EUROS)

CLAUSES SPECIALES

A/ VENTE DANS UN IMMEUBLE EN COPROPRIETE

Dans le cas ol l'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, il est|
rappelé qu'en conformité avec le décret N° 67-223 du 17 Mars 1967, art. 6,
I'adjudicataire est tenu de notifier au syndic dés que la sentence d’adjudication sera
définitive, par lettre recommandée avec avis de réception (articie 63 du Décret), la |
i designation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénoms, domicile réel ou élu de
F'acquéreur et le cas échéant, le mandataire commun, si cette adjudication est faite
au profit de plusieurs personnes ayant constitué une société propriétaire.

Toutes les stipulations du réglement de copropriété et, le cas échéant, de ses
avenants ou annexes, s'imposeront a 'adjudicataire, méme en cas de divergence |
avec les stipulations du présent cahier des charges.
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Indépendamment de la notification ci-dessus, I'avis de mutation prévu par l'article 20
de la loi du 10 Juillet 1965 (modifié par |a loi 94-624 du 21 Juillet 1994) devra é&tre
notifieé au syndic de copropriété sous la responsabilité de I'Avocat poursuivant.

Cetie notification devra intervenir dés la vente devenue définitive et indiquera que

l'opposition eventuelle est & signifier au domicile de I'Avocat ayant poursuivi la
vente.

Loi Carrez

Conformément aux termes de la loi 96-1107 du 18 Décembre 1996 et du décret 97-
932 du 23 Mai 1997 et selon mesures établies par Monsieur TASSY, Société IMMO
CONTROLE, la superficie de l'appartement lot n°36 est de 74.85 m? et del|,
Fappartement lot n°38 est de 72.99 m2

B/ RENSEIGNEMENTS D’'URBANISME

Les renseignements d’urbanisme sont annexés au présent cahier des charges ou
feront 'objet d'un dire ultérieur.

(Cf. note de renseignements d'urbanisme avec plan cadastral ci-annexés)

C/ DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE UNIQUE

Conformément a l'article L 271-4-1 du titre 7 du livre || du code de la construction et
de I'habitation, il est annexé au présent cahier des conditions de la vente, le dossier
de diagnostic technique.

(CF. dossier de diagnostic technique ci-annexé)

D/ ARRETE PREFECTORAL INSTITUANT UNE ZONE DE SURVEILLANCE ET
DE LUTTE CONTRE LES TERMITES.

(CF. arrété du Préfet des Bouches du Rhéne du 19 juillet 2001) |
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SATSIE IMMOBILIERE

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE'

CHAPITRE I®*: DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1"~ CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique 4 la vente de biens immobiliers régle par les
articles2190 4 2216 du Code civil et le décret n®2006-936 du 27 juillet 2006.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

Le saisi peut soBliciter & Faudience d’orientation Pautorisation de vendre & Pamiable le bien dont il
est propriétaire,

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions parteulidres quil fixe ct & un
montant en degi duguel Fimmeuble ne pent dire vendu,

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixées, le
juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3~ ETAT DE L IMMEUBLE

L'acquéreut prendea les biens dans I'état od is se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir
prétendze 4 aucune diminution de prix, of 4 aucune garantic ou Indemnité contre ke poursuivant,
la partie saisic ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts d’entretien, vices cachés,
‘vices de construction, vétustd, erreurs dans la désignation, la consistance ou la contenance alogs
méme que la différence excéderait un vingtiéme, oi 4 raison des droits de mitoyenneté ou de
surchatge des murs séparant lesdits hiens des propriétés volsives, alors méme que ces droits
seraient encore dus et sans gatantie de k4 nature, ni de la solidité du sal ou du sous-sol en raison
des carriéres et des fouilles qui ont pu dtre Faites sous sa supetficie, des excavations qui ont pu se
produire, des’temblais qui ont pu étre faits, des dboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devza en frire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans aucun recours
contte qui que ce soit.

"atisi jour zu vu du déceet n° 2005-160 du 12 févdior 2008 pris pour Iapplication de lardonnancs o 2008-1345 du
18 décembzre 2008 portanr réforme du droit des entceprises en difficulté et modifianc tes procédures de saisie
immobifigre et de distribution du prix d'un immeuble.

Diécision 3 catactére normatif o° 2008-002
Anpexes RIN




ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS
1’acquéreur fera son affaire personnelie, pour le temps qui restera & courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur apsés la déliviance du commandement de payer
valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme 4 'acquérenr,

L’acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il v 2 fieu les conventions -
qui queaient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-cl.

1l dendea compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers quiils
aurgient payés d’avance ou de tous dépdts de garantie versés 4 la partie saisie et sera subrogé
putement et simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations
de la partie saisie,

ARTICLE 5 — PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption, de substitution ou assimilés s'imposeront & Pacquéreur.

Si Pacquéreur est évincé par P'erercice de Fun des droits de préeroption, de substitution et
assimilés, institués par la loi, i1 n'aura aucun tecours contre e poursuivant 4 raison de
Vimmobilisation des somimes par ul versées ou 3 talson du préjudice qui pourrait lul éere
occasionne,

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L’acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ow abonnements relatifs & Iimmeuble
qui zuraient pu étre souscrits ou qui auraient dil '8tre, sans aucon tecouts contre I poursuivant et
I'avocat rédacteut du cahier des conditions de veate.

La responsabilité du poutsuivant ne peut en aucun cas &tre engapée en cas d’absence d’assurance,

L'acquéreur sera tenu de Faire assurer Pimmenble dés Ia vente contre tous les tisques, et
notamment 'incendie, 3 une compagnic notoirement solvable et ce ponr une somme égale au
moins av prix de la vente forcée.

En cas de sinisire avant le paiement Intépral du prix, Pindemnité appartiendsa de pleir: droit 4 la
pattie saisie ou aux créanciers visés & Partiele 2214 du code civil 4 concurrence du solde dé sur
ledit prix en ptincipal et intéréts,

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de payer
son prix outre les accessoires, frais et dépens de Ia vente.

Déeision 4 caraetére noematif n® 2008052
Aancxes RIN




ARTICLE 7 — SERVITUDES

Llacquérenr jouira des servitudes actives et souffeita toutes les servitudes passives, oceultes ou
apparentes, déclarées ou non, quelles résultent des lois ou des réglements en viguewr, de la
situation des biens, de contrats, de la ptescription et généralement quelles que solent feur orgine
ou lewr mature ainsi que Peffet des clauses dites domaniales, sauf 4 faire valoir les unes et 4 se
défendre des autres, A ses risques, pécdls, frais et fortune, sans recours contre qui que ce soit.

CHAPTYRE 11 : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément 2 la loi, que par le ministére d’un avocat postulant
ptés le tribunal de grande instance devant lequel ba vente est poursuivie,

Pour porter des enchéres, Pavocat devra se faire remettre tous éléments relatifs 3 Pémt civil ou d la
dénomination de ses clieats.

54 y a surenchére, Ia consipnation ou la cauton bancaire est restituée en l'absence de
contestation de la surenchére.

ARTICLE 9~ GARANTIE A FOURNTR PAR I’ACQUEREUR

Avant de portet les enchéres, 'avocat se fait remetire par son mandant et contre récépissé une
caution baneaire frtévocable ou un chéque de bangue rédigé & Potdre du séquestre désigné i
Particle 13, représentant 10% du montant de la mise 4 prix avec un minimum de 3000 €.

Lz cantion on ke chéque luf est restitné, faute d’8ere déclaré acquéteur,

Si lacquérenr est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux créanciets
participant 4 la disteibution et, le cas échéant, au débitem, pour leur Btre disteibuée avec le ptix de
Pimmeuble.

ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la consdtution d’un avocat postulant prés le Trbunal de grande
instance compétent dans les dix jours qul suivent fa vente forcée.

La surenchére est €gule au dixidme au moins du prx prncipal de veate. Elle ne peut tre
réiractée,

En cas de pluralité de surenchérsseurs, les formalités de publicit? seront accomplies par 'avocat
du premier surenchérisseur. A défant, le créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y
procéder,

Drécision & caractére aoematif§l a° 2008-002
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L’acquérenr sur surenchére doit régler les frals de la premiére vente en sus des fials de son
adjudicaton sut surenchére,

1'avocat du sutenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matidre d’enchéres.

8i zu jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est déclaré
acguérent pour le montant de sa surenchére,

ARTICLE 11~ REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour Pacquéreur de payer dans Ies délais presceits le prix ou les frais taxés, le bien est
remis en vente 4 l2 demande du créandier poursuivant, d'un ceéancier inscrit ou du débiteur saisi,
zux conditions de la premiéte vente forcée,

Si le ptix de la nouvelie vente forcée est inféreut & celui de la premiére, Penchérissenr défaillzat
sera contraint au paiement de la différence par toutes les voles de droit, selon les dispositions de
Varticle 2212 du Code civil,

L'enchérisseur défaillant conserve i sa charpe les frais taxés lors de In premiére audience de vente.
Ti sera teno des intéréts au tox légal sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la
premiére veate jusqui la nouvelle veote. Le tux d'lntérEt sers majoré de clng points 4
Fexpiration d'un délai de quarre mois 4 compter de la date de la premidre veate définitive.

En aucun cas, lenchérisseur défaillant ne pourra prétendre i la répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur & ls premiére, la différence appardendra aux créanciers
ct i lz partle saisie,

Llacquéreur & Vissue de la nouvelle vente doit les frais afférents 3 celle-ci.
CHAPITRE I} ; VENTE

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE
T acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d’un droit de préemption.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le palement des frais, accomplir un acte de
disposition sur I bien 4 Pexception de la constitution d'une hypothéque accessoire 4 un contrat
de prét destiné & financer Pacquisition de ce bien.

Avant le patement intégral du ptix, Pacquéreut ne pourta faire ancun changement notable, aucune
démelition ni sucune coupe extraordinaite de beis, ni commettre aucune détéroration dans les
biens, 4 peine d’8tre contraint & la consignaton immédiate de son prix, méme par vole de
réitéralion des enchéres.
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ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds 3 provenir de la vente forcée ou de la vente amisble awtorisée par le Juge de
I'Exécution setont consignés entre les mains du Bétonnier de 'Ordre des Avocats de Marseille,
désigné en qualité de séquestre, pour étre distribué entre les créanciers visés & Particle 2214 du
Code cjvil.

Le séquestre désigné recevrs également ensemble des sommes de toute nature eésultant des
effets de la saisie.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit aecomplir les diligences nécessaires 4 la conclusion de la veate arniable,

Laccomplissement des conditions de la vente amiable fixée an préalable pac le juge sera contrélé
par lui,

Le prix de vente de Pimmenble, ainsi que toute somme acquittée pas lacquéreur en sus du prix de
vente, sont consignés entte les mains du séquestre désigné, produisent intéréts dans les termes
prévus 4 Particle 13 ci-dessus, et sont acquis au débiteur et aux créanciets participant 2 la
distribution. :

Les frais taxés, anxguels sont ajoutés les émoluments calculés selon les dispositions de Uarticle 37
du décret du 2 avril 1960, sont versés directerment pat 'acquétent, en sus du prix de vente, 4
favocat poutsuivant qui les déposeta sur son compte GARPA, 4 charge de restitution en cas de
jugement refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant ls vente
forcée, ou aux fins d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge sassure que Pacte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a été
consigné, et que les frais taxés et émoluments de avocal poutsuivant oot ét€ vetsés, et ne
constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, i ordonne 1a vente forede.

ARTICLE 15 — VERSEMENT DU PRIX DE LA VENTE FORCEE
Au plus tard 2 expiration dv délai de deux mois 4 compter de la vente définitive, Pacquéreur sera
teeu impérativernent et 4 peine de téitération des enchéres de verser son prix en principal entre

les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu,

§i le paiement intépral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
Pacquérens ne sera redevable d'ancun intérét,

Passé ce délai de deux mois, le solde dn prix restant dii sera augmenté de plein deoit des intéréts
caleulés av mux légal & compter du prononeé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points 4 Pexpiration du délai de quatre mois du

prenoncé du jugement d’adjudication.
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La somme séquestrée entre les mains du séquestre désigné produira intéréts au taux de 105% de
celul servi par la Caisse des dépdts et Consignatons au profic du débiteur et des créanciers, 4
comptert de Pencaissement du prix, jusqu'au paiement des sommes distribuées.

Ex aueun cas, le séquestre ne pourea &tre tem pour responsable ou gasant i Iégard de quiconque
des obligations de acquéreur, hots celle de teprésenter en temps voulu, la somme consignée et
les intéréts produits.

Llacquéreur qui o'aura pas réglé Tintégralité du prix de ls vente dans le délai de deux mois
supportera le cotit de Iinscription du privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de linscrite,
et de sz radiadon uitérense,

Le ctéancier poutsuivane de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des dioits des
ceéanciers privilégiés pouvant le primet, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné et
aus parties, d’'opposer sa créance en compensation légale totale ou partelle du prix, & ses risques
et périls, dans les conditions de Farticle 1289 et suivants du Code clvil

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FItAIS DE POURSUITES

1L acquéreur paiera entre les mains et sur la quittance de Vavocat poursuivant, en sus du prix et
dans le délai dun mois 4 compter de la vente défnitive, la somme 4 laquelle auront &€ taxés les
frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la
TVA applicable.

Ii en fouenirz justificatif au Greffe avant Pexpiration du délai de deux mois & compter de la date
de I'adjudication définitive, Le titre de vente ne sera déliveé par le Greffe du Tribunal qu'aprés la
remise qui auta & faite de la quittance des frals de poursuite, laquelle quittance demeurera
anaexée aun titre de vente.

Si la méme vente comptend plusieurs iots vendus sépatément, les frals taxables de poursuites
sont tépards proporionnellement A Ja mise 4 prix de chague lot.

ARTICLE 17 = DROITS DE MUTATION

L'acquéteur sera tenu dacquitter, en sus de son prix, et par priorté, tous les droits
d'enregistrement ef aufres auxquels la vente donnera liew, 1l en fournira justificatif av Greffe
avant l'expitation du délai de deux mois 4 compter de la date de 'adjudication définitive.

8i I'inmeuble présentement vendu est soumis au tégime de Ia TVA, le ptix de vente est hors
taxes, Dans ce cas, Pacquéreur devra verser au Trésor, d'ordee et pour le compte du vendeur
{partie saisi€) et i sa décharge, en sus du prix de vente, Jes drojts découlant du régime de la TVA
dont ce dernier pourra étre redevable A raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits &
déduction, sauf & l'acquéreur i se prévaloit dautres dispositions fscales et, dans ce cas, le
palement des droits qui en résulterait sera libéraroire.
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Tes droits gui pourtont étre dus ou petgus 4 Poccasion de locations ne seront 4 la charge de
Yaequétent que pour le ternps postétieur 4 son entrée en jouissance, sauf son recours, il y a liey,
contre son locataire.

Lacquérenr fera son affaire personnclle, sans recouts contre quiconque du montant et des
justificatifs des droits i déduction que le vendeut pourrnit opposer 4 I'administration fscale.
ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquérenrs et leurs ayants droit scrant obligés solidairement au paiernent du prix et i
Pexécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

Llacquéreut sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sz cemise par le
preffe:

2) de le poblier an burean des hypothéques dans le ressort duguel est situé Pimmeuble mis
enveate ]
b} de notifier au poursuivant, et 4 la partie saisie si celle-ci 4 constitué avocat,

Il

zccomplisserent de cette formalitd ;
le tout 4 ses frais.

Lots de cette publication, Pavocat de Pacquérenr sollicitera la déliveance d’états sur formalité. Ces
états sont obligatoitement communigués & Pavocat poursuivant,

A défaut de Paccomplissement des formalités prévucs aux paragraphes précédents, dans le délal
imparti, Pavocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder i la publication du titre
de vente, le tout aux frais de Pacquéreur.

A cet effet, Pavocat chargé de ces formalités se fera remetire par le greffe toutes les pidees
prévues par les articles 22 et 34 du décret 0°55-22 du 4 jaavier 1955 ; ces formalités effectuées, il
e notifiers 'accomplissement et lear cofit 4 Pavocat de Pacquérenr par acte d'avocat 4 avocat,
lesdlits frais devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 ~ ENTREL EN JOUISSANCE

L’acquérenr, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entreta en jouissance :

Décislon & caractbre acrmadf n® 2008-002
Anpexes RIN




a) $i Pimmeuble est libre de location e d’occupation ou occupé, en toat ou partie par des
petsonnes ne justifiant d'avcun droit o titre, 4 Pexpiration du déhi de surenchére ou en cas de
surenchére, le jour de la vente sut surenchére.

1) Si Pimmeuble est loug, par la perception des loyers ou fermages & partir du 1% jour du terme
qui suit b vente forcée o en eas de surenchére, & partir du 1% jour du terme qui suit la vente sut
sirenchére.

il se trouve dans les lieux, pour quelque canse que ce solt, un occupant sans droit ni titre,
Pacquéreur fora son affaire personnelle de toutes les formalités & accomplir ou action i Introduire
pour obtenir son expulsion, sans recours quelconque contxe les vendeues ou le poursuivant.

Lacquékeut peut mettre i exécution le titve d’expulsion dont il dispose & Pencontre du saisi, et de
tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, 2 compter de I
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

I’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou seront
prevés, & compter de la date du prononcé du jugement portant sur 1a vente forcée.

Si Pimmeuble vendu se trouve en coproprété, Padjudicataite devta régler les chatges de
coprapriétd dues, & compter de 1z date du prononcé du jugement portant sut la vente forcée,

En ce qui concetne la taxe fonciére, it la remboutsera au protata temporis 4 premiére demande du
précédent propriétaite et sur présentation du réle acquitié.

ARTICLE 22~ TITRES I PROFRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans Pexpédidion du cahier des conditions de
vente revétue de li formule cxéeutoire, 3 la sulte de laquelle est tranmscrit le jugement
d’adjudication.

Le poursuivant n'ayant en sa possession aucun titre antéricur, lacquéreur o'en poutra exiger
aucun, mais il est antorisé & se faire délivrer & ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou
extraits de tous sctes concernant la propriété.

Fin cas de vente amisble, le titre de vente consiste dans l'acte notatié et le jugement constatant Ja
téalisation des conditions de la vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 -~ PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des {rais de Ja vente purgent de plein droit Mimmeuble de
toute hypothéque et de tout privilége.
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I'acquéreur pent demander, avant ba procédure de distribution, au juge de Pexécution la radiation
des inscriptions grevant Vimmeuble.

En ce cas, Pacquéteur sera tenu davancer tous frais de quittance ou de radiation des inscriptons
grevant Iimmeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de 1 distribution du
prix au titre des dispositions de P'article 2375, 1° du Code civil,

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1% RANG

Aprés la publication du titte de vente et zu vu d'un état hypothécaire, le créancier de ler rang
figurant dans I'état ordonné des créances, pourta, par Pintermédiaire de son avocat, demander 2u
Tuge de lexéeution , dans la limite des fonds séquestrds, le paiement A titee provisionnel de sz

créance en principal,

Les intéebts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution devenu
définirif,

Le paicment effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit &
son bénéficiaite, autre que celui de recevoir provision i charge de faire admettre sa créance 4 titre
définitif dans le cadre de la procédure de distibution, i peine de restitution.

Dans le cas o1 un créancier serait tenn & restifution de tout on partic de la somime regue A titte
provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérdt au taux légal 3 compter du jour du réplement
opété pat le séquestre.

ARTICLE 25 ~ DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de Fimmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sue autodsation
judiciaire, seta poursuivie pat Pavocat du créancier saisissant ou, & défaut, par lavocat du
ctéancier le plus diligent ou du débiteur, conformément sux artcles 107 4 125-1 du décret

n°2005-936 du 27 juiliet 2006.

La réuibution de la personne chargée de la distribution sera prélevée sur les fonds 4 répartir,

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué,
L'acquéteat &lit domicile au cabinet de son avoeat par le seul fait de Ia veate.

Les domiciles dus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient
survenir dans les qualités on Pétat des pardes.
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CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 ~ IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devta notifier au syndic de copropriéré lavis de mutation prévu par
Particle 20 de 1z loi du 10 juiller 1965 (modifiée par L. n°94-624 du 21Juiller 1994),

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que l'opposition éventuelle, tendant 4 obienir le paiement des somemes restant dues par
Panclen propriémite, est A signifier au domicile de I"avocat poursuivant.

L’avocat de Vacquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ol Pimmmenble
vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec l'article 6 du décret n® 67-223
du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception, lz désignation du lot ou de la Fraction de lot, les
nom, prénorm, domicile réel on éu de Pacquérenr,

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

Dlavocat du poursuivant devia notifier an Président de PAssociation Syndicale Libre ou de
"Association Syndicale Autorisée 'avis de mutation dans les conditions de Yarticte 20 de la loi
n°65-557 du 10 juiliet 1965 conformément 4 Pordonnance n°2004-632 du 1% juillet 2004,

Cette notification devta Intetvenit dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que Popposition éventuelle, teadant 4 obtenir le paiernent des snmmes restant dues par
Fancien propriétaite, est 4 signifier au domicile de Pavocat poutsnivant.
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